Gunlik Ogrenme Raporu — 15 Ekim 2026

Program: ABD emlak wholesaling 6z-egitimi (12 Kasim 2026'ya kadar her 2 saatte bir oturum,
gunde 12 oturum)

Bugiin islenen notlar: 22 (035-056)

Kaynak: Bilgi bankasi notlari (egitim/035-056, index.md). Bu rapor yalnizca notlardaki bilgileri
Ozetler. Egitim amachdir; hukuki, vergi, mali veya yatirim tavsiyesi degildir.

Not: 033 (son alici due diligence, POF, wire fraud) ve 034 (referral Ucreti ve lisans) numarali
notlar 14 Ekim gecesi, dunku rapordan sonra eklendi; bu rapor yalnizca bugunun notlarini kapsar.

Gunun en onemli 6 dersi

1. Sozlesme miilkiyet degildir. Equitable interest malik hakki vermez. Anahtar almak, kilit
degistirmek, utility kesmek veya kiraciya baski yapmak trespass ve dava riskidir; erisim
yalnizca PSA'daki access maddesi ve satici Uzerinden olur (038, 045, 048).

2. "Title temiz" demek belediye dosyasi temiz demek degildir. Kayitsiz utility borcu (FL
§159.17), acik code ihlali, acik permit ve HOA borcu ayri aramalar ister: municipal lien
search, estoppel ve final read erken siparis edilir, holdback yalnizca yazili yapilir (041, 042,
053).

3. Wholesaler'in lead profili, sahte satici dolandiriciliginin profiliyle aynidir. ALTA
2026'ya gore en cok hedeflenen mulkler bos arsa (%82), absentee owner (%72) ve borcsuz
miulk (%68). Bagimsiz numaradan dogrulama, video kimlik ve title'in onayli noteri sart;
reddedilirse deal yok (043, 047, 055).

4. Eyalet telemarketer kaydi TCPA'dan ayri bir rejimdir ve Turkiye'den aramak
muafiyet degildir. FL ve AL metinleri "other states or nations" der. Yatirrmciya deal
satmak (dispo), saticidan ev almaktan daha net bicimde bu kanunlara girer (052, 054).

5. Uyum puana degil kapiya baglanir, tlicret de 6yle. Setter ve closer rubriginde uyum
maddeleri otomatik FAIL'dir; komisyon ham arama veya booked randevuya degil, held ve
nitelikli randevuya ve kapanan deal'e baglanir (049, 051, 056).

6. Aciliyet yalnizca gercek tarihlerden gelir. Aliciya sunumda 6nce koétl haber verilir, ARV
aralik olarak sunulur, EMD yazil ve title'a alinir; "baska alici var" yalnizca dogruysa soylenir
(FTC dark patterns raporu) (050).

035 — Tax sale / tax deed lead'leri
Onemli 6grenimler

1. Tax lien ile tax deed farklidir: lien eyaletinde vergi alacagi satilir ve mulkiyet otomatik
gecmez; deed eyaletinde mulkiyet (veya ona giden yol) satilir, yine de redemption ve title
bulutu kalabilir.

2. Redemption slireleri eyalete gore degisir: FL'de tax deed cikana kadar, TX'te homestead
icin 2 yil ve diger mulkte 180 glin, CA'de satistan 6nceki son is giint, AZ'de genelde 3 yil.

3. Wholesaler'in etik yolu ihaleye girmek degil, listeden sahibi bulup satis 6ncesi veya
redemption penceresinde nakit PSA konusmaktir.

4. Tyler (2023) ve Pung (2026) kararlarindan sonra surplus konusu: wholesaler surplus pesine
dismez, saticiyi clerk'e, avukata veya legal aid'e yonlendirir.



5. "Vergi satisindan kurtarinrm" demek ve pesin Ucret almak FTC agisindan kirmizi bayraktir.
Hazir cimleler

e "I don't charge upfront fees to 'stop’ a tax sale — that's a red flag in consumer protection
rules."
- "Vergi satisini 'durdurmak’ icin pesin ucret almiyorum; bu, tuketici koruma kurallarinda bir
kirmizi bayraktir."

* "I'm not a surplus recovery company and | don't take a cut of your claim."
- "Ben bir surplus tahsil sirketi degilim ve alacadinizdan pay almiyorum."

036 — JV wholesaling anlasmalari

Onemli 6grenimler

1. JV yazili ve deal bazh bir ortakliktir: kim sézlesmeyi tutar, kim dispo yapar, fee nasil
bolindr, non-circumvent ve fesih yazilir. Imzasiz "50/50" ¢oker.

2. Bird-dog (yalnizca tanistiran) JV ortagi degdildir; tanistirma icin nakit tcret bircok eyalette
lisans riskidir.

3. PSA'da genelde saticiyla imzalayan taraf durur; dispo ortadi alici tarafinda veya
pazarlamada kalir.

4. Fee'nin title/escrow tarafindan her ortaga ayri 6denmesi tercih edilir; "sonra éderim" degil.

5. Ortak saticiyla fiyat konusamaz, "agent" gibi davranamaz; pazarlamada "listed by" degil
"equitable interest / assignment of contract” dili kullanilr.

Hazir ciimle

* "You don't talk price with my seller, you don't say you're my agent, and you don't collect
earnest money personally — title only."
- "Saticimla fiyat konusmazsin, benim agent'im oldugunu sdylemezsin ve kaparoyu sahsen
almazsin; para yalnizca title'a gider."

037 — Eyalet emlak lisansi esikleri

Onemli 6grenimler

1. Uc rejim var: lisans zorunlu, yalnizca disclosure/kayit ve genel brokerage yasasi. Satici
adina danismanlik, baskasi adina mizakere veya "agent/team" iddiasi cogu yerde lisans
ister.

2. Oklahoma SB 1075 lisans yaratmaz; disclosure, 2 is ginu iptal hakki ve OK escrow sarti
getirir (1 Kas 2025).

3. Rhode Island'da (1 Oca 2027) 12 ayda birden fazla wholesale broker sayilir; satici ve aliciya
3 is guna iptal hakki var. Ohio SB 155 (2 Mar 2026) kalin, en az 12 punto disclosure ister
ama lisans istemez.

4. 1L, VA ve Rl'da "12 ayda 2+" tarzi hacim esikleri var; CRM'de yazili takip sart.

5. Turkiye'den online lisans genelde yok; pratik yol lisansli yerel partner veya (eyalet izin
veriyorsa) tam disclosure ile yalnizca assignment.



Hazir ciimle

* "Are we required under [STATE] law to hold an active real estate broker or salesperson
license, or is written disclosure sufficient?"
- "[Eyalet] yasasina gore aktif bir emlak broker veya satis lisansina sahip olmamiz mi
gerekiyor, yoksa yazili bilgilendirme yeterli mi?" (avukat veya title'a sorulacak)

038 — Kiracili ve eviction surecindeki milkler
Onemli 6grenimler

1. Kiraci Gguncu taraf hak sahibidir; aliciya "bos teslim" s6zu vermeden dnce gercek durumu
bil.
2. Izinsiz giris trespass'tir; gésterim satici (ev sahibi) tizerinden, yasal bildirimle yapilr.

3. Cash-for-keys gonulld, yazili ve baskisiz bir anlasmadir, yasal tahliye degildir; LA ve
Oakland gibi sehirlerde ayrica dosyalama ve iptal hakki vardir.

4. PTFA'ya gore foreclosure sonrasi bona fide kiraciya en az 90 gun bildirim gerekir.

5. Kiracih mulk bos isteyen flipper'a degil, kira geliri isteyen landlord aliciya satilir; kilit
degistirme, utility kesme ve tehdit kesinlikle yok.

Hazir cumle

* "We do NOT change locks or shut off utilities, and we won't pressure your tenant."
- "Kilit degistirmiyoruz, elektrik veya suyu kesmiyoruz ve kiraciniza baski yapmayacagiz."

039 — Bos milk ve force-placed sigorta bosluklar
Onemli é6grenimler

1. Vacant (esyasiz, bos), unoccupied (esya var, kimse oturmuyor) ve occupied farkl
kavramlardir.

2. Tipik policelerde ev 60 ardisik gunden fazla bossa vandalizm gibi riskler kapsam disi kalir;
bazi sirketlerde stre 30 gundur, police okunmali.

3. Force-placed (lender'in aldigi) sigorta pahali ve dardir; tam ev sahibi sigortasi yerine
gecmez.

4. PSA imzaladin diye sigortali olmazsin; satici policeyi iptal ederse hasar kimin cebinden cikar
sorusu dogar. Double close'da iki ayri pencere icin sigorta gerekir.

5. Title sigortasi fiziksel hasari karsilamaz; bosluk varsa kapanis kaydirilir veya deal birakilir.

Hazir cimle

* "Please keep your policy in force until we close. Canceling early can leave the property
unprotected and can delay funding."
- "Lltfen kapanisa kadar policenizi yururlUkte tutun. Erken iptal mulk( korumasiz
birakabilir ve 6demeyi geciktirebilir."



040 — Bandit signs ve yol kenari reklam

Onemli 6grenimler

1. Bandit sign, kamu alanina (direk, reflj, kaldirirm kenarn) izinsiz konan "We Buy Houses"
tabelasidir.

2. TCPA tabelalari kapsamaz; burada yerel belediye kurallari ve eyalet ulasim hukuku
gecerlidir.

3. Texas Transportation Code ch. 393'e gore reklami yapilan isletme de ceza alabilir;
tabeladaki telefon "kim koydu" karinesi dogurur.

4. Uzaktan calisan biri icin VA'ya tabela diktirmek marka, ceza ve itibar riskidir; Emo bunu
onermez.

5. Guvenli alternatifler: direct mail, driving for dollars, devlet listeleri, rizali SMS ve referans.
Hazir ciimle (kacinilacak 6rnek)

e "Guaranteed $50k over market in 24 hours"
— "24 saatte piyasanin 50 bin $ Ustl garanti" (Notta yanlis ve kacinilacak reklam dili 6rnegi
olarak geciyor.)

041 — HOA / condo wholesale

Onemli 6grenimler

1. Title temiz g6rinse bile association'in estoppel veya resale belgesi, transfer Ucreti, yonetim
kurulu onayi ya da 6n alim hakki (ROFR) olmadan kapanis ilerlemez.

2. FL condo'da yeni malik, eski malikin 6denmemis aidatlarindan muteselsilen sorumludur
(§718.116(1)(a)); bu ylzden estoppel sarttir.

3. Kiralama siniri, landlord aliciya satarken deal'i 6ldUrebilir. CA §4741: kiralamayil tamamen
yasaklayan veya %25'in altina dtsUren kural genelde uygulanamaz.

4. Assignment'ta son alici onaylanmali; double close'da iki ayri onay riski vardir.
5. Special assessment (cati, sigorta, rezerv) MAQO'yu yer.

Hazir cumle

* "We're not promising the end buyer exclusivity until we have a written waiver or approval.”
- "Yazili feragat veya onay gelene kadar son aliciya munhasirlik sézd vermiyoruz."

042 — Code violation ve acik permit lead'leri

Onemli é6grenimler

1. Belediye ihlal ve permit listeleri motivasyon sinyalidir, garanti degildir; kayit eski olabilir.

2. Yalnizca kamuya acik kaynaklar ve resmi bilgi talepleri kullanilir; bu listeye rizasiz soguk
SMS yok.

3. Standart title search acik ihlali, kaydedilmemis glnlik cezalari ve acik permit'leri cogu
zaman yakalamaz; ayri municipal lien search gerekir.

4. As-is satis, bilinen belediye riskini alicidan gizlemeye izin vermez.

5. Secenekler: uyum saglayip kapanmak, riski acikca yazip yatinmciya devretmek, ceza
indirimi istemek (FL §162.09) veya birakmak.



Hazir ciimle

* "I'm not the city and I'm not threatening anyone — I'm a cash buyer who closes as-is when
the numbers work."
- "Ben belediye degilim ve kimseyi tehdit etmiyorum; rakamlar tutarsa mulki oldugu gibi
alan nakit bir alicryim."

043 — Wire fraud tatbikati ve title callback SOP'u

Onemli 6grenimler

1. Wire talimati dogrulanana kadar sadece bir iddiadir; e-postadaki numaradan degil, bagimsiz
bulunmus numaradan aranir.

2. Guvenilir numara sézlesme gunidnde (title'in web sitesinden veya ilk siparis belgesinden)
kaydedilir; sonradan gelen e-posta bunu degdistiremez.

3. "Talimat degisti" e-postasi varsayilan olarak dolandiriciliktir.

4. Wholesaler iki ydnden hedeftir: kendi assignment fee'si ve sahte satici (seller
impersonation).

5. Olay aninda 6nce gdnderen banka, sonra alici banka, sonra IC3 aranir; her ¢ceyrekte 20
dakikalik tatbikat yapilir.

Hazir ciimle

* "We will never send or change payment instructions by email alone."
- "Odeme talimatlarini asla yalnizca e-postayla géndermeyiz veya degistirmeyiz."

044 — Randevu ayarlama ve no-show kurtarma

Onemli 6grenimler

1. Randevu bir devir sézlesmesidir: dogru kisi, milk, neden, zaman, karar vericiler, erisim ve
beklenti.

2. Setter fiyat vermez; "around $X" demesi closer'i imkansiz bir capaya baglar.

3. Randevuyu 24-72 saat icine koymak dnerilir; tarihi kisiye tekrar ettirmek ve takvimine
yazdirmak kagirmayi azaltir (saglik arastirmalar).

4. SMS hatirlatma telefon kadar ise yarar ama yalnizca riza varsa; teyit mesajinda teklif
olmaz, sessiz saatler 08:00-21:00 (alicinin yerel saati).

5. No-show bir "hayir" degil, sinyaldir: ayni glin tek arama ve tek mesaj; iki no-show sonrasi
nurture.

Hazir ciimle

e "Would tomorrow at 4:00 p.m. your time or Thursday at 11:00 a.m. work better?"
- "Sizin saatinizle yarin 16:00 mi, yoksa persembe 11:00 mi daha uygun?"



045 — Bos mulku guvenceye alma, kislik hazirlik ve utility
Onemli 6grenimler

1. S6zlesme mulkiyet degildir; yazili satici yetkisi olmadan Kkilit, utility veya board-up isi
trespass ve sorumluluk riskidir.

2. Glvenceye alma ve kislik hazirlik malikin isidir; belediyeler kayit ve permit yakimluliguna
malike yukler (Dallas, Cleveland, Houston érnekleri).

3. Wholesaler bir isi koordine edecekse yazili onay alinir ve faturalar satici adina olur.
4. Utility hesabi wholesaler adina agilmaz; final read ve kapanis title/escrow ile yapilir.
5. Mulkin gercekten bos oldugu dogrulanmadan "vacant" varsayimi trespass ve taciz riskidir.

Hazir cumle

* "We're under contract, but we're not the owner yet."
- "Sdzlesmemiz var ama henliz malik degiliz."

046 — Nakit alici listesi hijyeni
Onemli é6grenimler

1. Az ama POF'lu ve kapanis gecmisli alici, binlerce bos satirdan iyidir.

2. CAN-SPAM isletmeler arasi e-postayi da kapsar: gecerli fiziksel adres, calisan opt-out ve 10
is gunu icinde uygulama; ihlal basina 53.088 $'a kadar ceza.

3. isletmeye satis aramasi National DNC'den cogu zaman muaftir ama kisisel cep telefonu ve
TCPA kurallari ayr kalir.

4. Suppression kalici bir ic kara listedir; otomasyon bu listeyi okumadan calismaz.
5. Eski POF bayattir, her deal dncesi yeniden istenir; EMD verip kacan alici hemen suppress
edilir.

Hazir ciimle

¢ "Do you still acquire [SFR/2-4] in the [X-Y] price range?"
- "Hala [X-Y] fiyat araliginda [tek aileli / 2-4 daireli] mulk aliyor musunuz?"

047 — Satici kimlik dogrulama ve deed/title fraud izleme
Onemli é6grenimler

1. Lead'in verdigi numara dogrulanmis kimlik degildir; vergi kaydindaki adres veya bagimsiz
numara uzerinden ulasilir.

2. Foto kimlik malik kaniti degildir; kimlik ile tapu adi eslesmesi, kamuya kolay ¢ikmayan mulk
bilgisi ve bagimsiz geri arama birlikte gerekir.

3. LLC veya vekaletname (POA) ile satis daha ylksek risklidir; asil malikle bagimsiz temas ve
title onayi sart.

4. County fraud alert kaydi engellemez, yalnizca haber verir; lcretli "title lock" Grlnlerine
karsi FTC uyarisi var.

5. Dogrulama reddedilirse (video yok, kimlik yok, title'in noteri olmaz) deal yoktur.



Hazir ciimle

* "l won't market or assign a deal | can't verify."
- "Dogrulayamadigim bir deal'i pazarlamam veya devretmem."

048 — Uzaktan miulk degerlendirme

Onemli 6grenimler

1. Video kaba bir filtredir; gizli kusurlari géstermez ve underwrite'l bitirmez.
2. Once kimlik ve erisim hakki dogrulanir; kiraci varsa satici Gzerinden yazih bildirim yapilr.

3. iki katmanli model: énce lcretsiz satici videosu, siiphe varsa licretli yerel inspector veya
fotografci.

4. Video turu InterNACHI sistemlerine gore yapilir: cati, dis cephe, temel, HVAC, tesisat,
elektrik panosu, cati kati.

5. Alici paketi dirUst olur: bilinen sorunlar listesi ve "profesyonel inceleme degildir" uyarisi.
Hazir cimle

e "Pause on any stains, cracks, or repairs. This is not a formal inspection."
- "Leke, catlak veya onarim goérdiglnlz yerde durun. Bu resmi bir inceleme degildir."

049 — Setter egitimi, roleplay ve call scoring
Onemli 6grenimler

1. Egitim model, pratik, geri bildirim ve is yerinde pekistirmeden olusur; iyi ve koétl 6rnek
birlikte gdsterilince transfer artar (Taylor ve ark. 2005).

2. Uyum maddeleri puana eklenmez, otomatik FAIL'dir; setter'in fiyat vermesi de buna
dahildir.

3. DNC egitimi ayni zamanda yasal savunmadir (47 CFR 64.1200); egitim kayitlari saklanir.
4. Kalibrasyon icin hedef %80 uyum ve k = 0,60 (en az 30 karsilastirma).

5. Kayit her cagrida ilk 10-15 saniyede duyurulur; CA, FL, WA, PA, MD ve MA tim taraflarin
rizasini ister. ilk 30 glin sertifikasiz canl cagri yoktur.

Hazir ciimle

* "] can't promise to stop anything, and | don't want to tell you something that isn't true."
- "Hicbir seyi durdurma s6zi veremem ve size dogru olmayan bir sey sdéylemek istemem."

050 — Aliciya deal sunumu, itirazlar ve EMD close

Onemli 6grenimler

1. Satilan sey ev degil, s6zlesme hakkidir; Texas'ta bu yazili aciklanmazsa brokerage sayilir
(§1101.0045).

2. Alicilar ilk olarak ARV ve tamirata saldirir; bu rakamlar aralik, kanit ve hassasiyet tablosuyla
sunulur.

3. Once kéti haber verilir; pakette olmayan sorunu gésterimde bulan alici glivenini kaybeder.



4. EMD kosullu ve yazili alinir, title'a yatirihir; wire talimati bilinen numaradan dogrulanir.
5. Aciliyet yalnizca gercek kisitlardan gelir; kayit yapilacaksa herkes bilgilendirilir.

Hazir ciimle

* "Based on what you've seen, does this fit your box — yes, no, or not yet?"
— "GordUklerinize gore bu sizin kriterlerinize uyuyor mu: evet, hayir, yoksa hentz degil mi?"

051 — Closer teklif gorusmesi QA'si
Onemli 6grenimler

1. Closer rubrigi setter rubriginden farklidir: élctilen sey disik rakam koparmak degil, seffaf
matematik ve saticinin anladidi s6zlesmedir.

2. Uyum yine kapidir: rol hakkinda yanls beyan, sahte aciliyet, uydurma "underwriter onay!"
ve iptal hakkini saklamak otomatik FAIL.

3. Geri bildirim kisiye degdil davranisa yonelir; Kluger ve DeNisi'ye (1996) gére geri bildirimlerin
Ucte birinden fazlasi performansi dasurdu.

4. "Does that make sense?" gercek bir anlama kontroll degildir; sézlesme parca parca anlatilir
ve saticidan kendi cimlesiyle tekrar etmesi istenir (teach-back).

5. Iptal ve sdzlesme sonrasi fiyat disiirme (retrade), closer kalitesinin gecikmeli gdstergesidir.
Hazir cimle

» "Before | give you a number, would it be okay if | show you exactly how | got there?"
- "Size bir rakam vermeden 6nce, ona nasil ulastigimi tam olarak géstermemin bir
sakincasi var mi?"

052 — Eyalet telemarketer kaydi ve bond
Onemli é6grenimler

1. Uc ayn soru var: arayabilir miyim (TCPA/DNC), aramadan 6énce eyalete kayit ve bond
gerekir mi (bu not), wholesale icin lisans gerekir mi. Birine uymak digerini karsilamaz.

2. Eyaletteki kisiyi aramak o eyalette is yapmak sayilir; Turkiye'den aramak muafiyet degildir.

3. Saticidan ev almak igin yapilan arama bircok metinde lafzen disarida kalabilir, ama LA, UT
ve OH metinleri daha genis; dispo aramalari rahatca kapsama girer.

4. Muafiyetin ispat yukU arayandadir; FL'de bazi muafiyetler noterli affidavit ister.

5. Kaydi "devlet onayi" gibi reklam etmek yasaktir; kayit paketleri script ister, script degisince
bildirim gerekir.

Hazir cimle

* "Does any exemption apply (isolated transaction, real estate licensee, business-to-business
resale, prior consent/existing relationship)? Is an affidavit needed?"
- "Herhangi bir muafiyet gecerli mi (tek seferlik islem, emlak lisansi sahibi, isletmeler arasi
satis, 6nceden riza veya mevcut iliski)? Affidavit gerekiyor mu?" (avukata sorulacak)



053 — Utility / municipal lien payoff
Onemli 6grenimler

1. Su ve kanalizasyon borcu mulke yapisabilir; FL §159.17'ye gbére 6denmemis service charge
vergiyle ayni Oncelikte lien'dir ve kayda gerek duymaz.

2. Texas'ta belediye utility lien'i ordinance ile konur (§552.0025); homestead ve kiraci hesabi
istisnalari vardir.

3. Vergi, HOA, code cezasi ve utility borcu dort ayri kovadir; karistiriimaz.

4. Final read ve payoff letter kapanisin "son fatura" kanitidir; holdback yalnizca yazili
anlasmayla yaplilir.

5. Bloglardaki "standart 1.000-2.000 $ holdback" rakami dogrulanmadi; her dosyada title
kendi tutarini belirler.

Hazir ciimle

¢ "Please order a municipal lien / city estoppel search covering utilities, code, open/expired
permits, and special assessments."

- "Latfen utility, code, acik veya suresi dolmus permit'ler ve 6zel aidatlar kapsayan bir
belediye lien / sehir estoppel aramasi siparis edin."

054 — Dispo tarafi telefon ve SMS uyumu
Onemli 6grenimler

1. Yatinmciya deal satmak, FL, AZ, OK ve KY telemarketing tanimlarina saticidan ev almaktan
daha net girer.

2. TCPA/DNC, eyalet kaydi ve wholesale lisansi hala tc ayr katmandir.

3. isletmeler arasi muafiyet otomatik degildir: FL §501.604(10) kosullu ve cogu zaman noterli
affidavit ister; AZ'de %50 tekrar eden alici sarti var.

4. Yatinmcinin kisisel cep telefonu ve TCPA kurallari National DNC muafiyetinden ayri kalir.
5. Dispo script'leri versiyon kontrolli dosyalanir; e-posta CAN-SPAM'e tabidir.

Hazir cimleler

* "I have one under contract at [address area] — assignment, not a listing."
- "[Bblge]'de s6zlesmesi yapilmis bir milkiim var; bu bir s6zlesme devri, ilan degil."
* "Do you have two minutes, or should | email the packet and stop calling this number?"

- "[ki dakikaniz var mi, yoksa paketi e-postayla génderip bu numarayi aramayi birakayim
mi?"

055 — Noter / RON secimi ve underwriter onayi
Onemli 6grenimler

1. Noteri wholesaler degil, title secer; FL §117.265(5)'e gére bagimsiz bir online notere
platform dayatilamaz.

2. RON yetkisi mulkin degil, noterin eyaletine baglidir; mulkin bulundugu eyaletteki kayit ofisi
ve underwriter da belgeyi kabul etmelidir.



3. Kimlik dogrulama ¢ adimdir (MBA-ALTA): kimligin uzaktan sunumu, credential analysis ve
identity proofing. KBA tek basina yeterli degildir.
4. Zoom veya FaceTime RON degildir; onayli platform sarttir.

5. Saticinin kendi sectigi noter veya posta ile imza (mail-away) en riskli kanaldir; i1srar tek
basina walk-away sebebidir.

Hazir ciimle

e "We'll use whatever is on your/your underwriter's approved list; we won't arrange our own
notary."
- "Sizin veya underwriter'inizin onayl listesinde ne varsa onu kullanacagiz; kendi noterimizi
ayarlamayacagiz."

056 — Closer ve setter komisyon plani
Onemli 6grenimler

1. Ucret plani gizli bir script'tir: ekip paranin neye baglandigini dinler. "A'y1 ddillendirip B'yi
ummak" (Kerr 1975) burada booked randevuyu 6édullendirip kapanan deal ummak demektir.

2. Uyum FAIL'i o dosyada bonus ve komisyonu sifirlar; anlamli bir sabit taban birakilir.

3. Ay sonu hizlandiricilari zamanlama oyunu dogurur (Larkin 2014); saticinin yasal iptali
closer'i cezalandirmaz.

4. Holdback ve clawback ancak komisyonun ne zaman "hak edildigi" yaziliysa isler (CA §2751).

5. Senin adina arayan contractor'in TCPA ihlali senin ihlalin olabilir (FCC, DISH 2013).

Tarkiye'de hizmet veren contractor icin genelde 1099-NEC ve ABD stopaji yoktur, W-8BEN
alinir.

Hazir ciimle

e "Compliance is a gate, not a score. One compliance fail on a lead or deal means no bonus
or commission on that file."
- "Uyum bir puan degil, bir kapidir. Bir lead veya deal'de tek bir uyum ihlali, o dosyada
bonus veya komisyon olmamasi demektir."

Dogrulanmasi gerekenler

Notlarda acik¢a belirtilen uyarilar:

* Genel: Notlarin hepsi egitim amachdir. Kampanyaya, kayda ve ilk sdzlesmeye baslamadan
Once hedef eyalette lisansl bir ABD avukatindan onay alinmall.

» Telemarketer kaydi (052): WA ve OH kayit tcretleri, OH yenileme rejimi ve AZ ile OH'de
kayitsiz aramanin cezasi dogrulanmadi. Yurt disinda yasayan bir sahip icin surety sirketinin
bond verip vermeyecegi belirsiz; sanal posta kutusunun FL adres sartini karsilamadigi (mail
drop olamaz) not edildi. "Saticidan ev alma aramasi bu kanunlara girer mi" konusunda
mahkeme karari bulunamadi; degerlendirme metin okumasina dayaniyor.

» Utility holdback (053): Bloglardaki "1.000-2.000 $ standart holdback" ve Houston/Dallas
icin "kapanistan 10-14 gun 6nce final read" kural birincil kaynaktan dogrulanmadi.

¢ Noter / RON (055): Jumio, Onfido ve GBG'nin RON baglaminda underwriter kabuli
dogrulanmadi. Turk noteri ve apostilli belgenin ABD kayit ofisi ve underwriter tarafindan
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kabull title'a sorulmali. FL'de alim s6zlesmesi assignment'i icin iki tanik sartinin gecerli olup
olmadigi FL avukatina sorulmali.

* Komisyon plani (056): Turkiye tarafi (contractor'in vergi ve SGK statusu, Turk stopaji, is
hukukunda "isci" sayilma riski) hic dogrulanmadi; Tirk mali misavir ve avukata sorulmali.
Lisanssiz kisiye islem bazli komisyonun eyalet bazinda brokerage sayilip sayilmadigi da
dogrulanmadi.

e Alici sunumu (050): Yatirnmci aliciya karsi sahte aciliyetin eyalet tuketici koruma (UDAP)
yasalarina girip girmedigi eyalete gore degdisiyor, dogrulanmadi. Canli sunumun dénisim
etkisine dair bagimsiz veri bulunamadi.

* Closer QA (051): Wholesaling'e 6zgl bagimsiz bir "teklif cagrisi —» s6zlesme/iptal"
calismasi bulunamadi; teach-back'in iptali azalttigina dair emlakta kanit yok, yalnizca saglik
iletisiminde 6neriliyor.

* Setter egitimi (049): Turkiye'deki VA'nin kendi tarafinda kayit yapmasinin Turk
hukukundaki durumu dogrulanmadi.

* JV ve kiracilar (036, 038): Oklahoma disindaki "team" kayit kurallari, eyalet bazinda
ortak wholesale'in brokerage sayilip sayilmadigi, Texas'ta gésterim icin yasal bildirim siresi
ve sehir bazinda buyout kurallari yerelde dogrulanmali.

» Sigorta ve HOA (039, 041): Her sigorta sirketinin bosluk gin sayisi police nishasindan
okunmali; Texas condo'larinda §207 uygulanmadidi icin declaration ve ch. 82 ayrica kontrol
edilmeli.

 Tax sale (035): ilce prosediirleri sik degisiyor; her dosyada yerel avukat ve tax collector ile
redemption takvimi yazili dogrulanmali.

Siradaki konular (index.md)

1. Deal paketi fotograf ve video dizenleme SOP'u: liste disi link, EXIF ve gizlilik, gdnderim
Oncesi kontrol

2. Title commitment Schedule B istisnalarini okuma ve clearance mektubu: standart ve 6zel
istisnalar, survey/erisim, mulkte oturanlar, belediye utility istisnasi

3. Alict EMD anlasmazhgi: liguidated damages ve specific performance, title'da tutulan
depozitonun serbest birakilmasi, temerrit bildirim sureleri

4. ABD kredi gecmisi olmayan yabanci satici ve mirascilarla kapanis: FIRPTA stopaji (Form
8288), biyometrik RON, konsolosluk ve apostil, ceviri ve kimlik kabull

5. Turkiye'deki contractor ekibi icin Turk tarafi uyum: serbest meslek faturasi, Wise/Payoneer
6deme kanali, KVKK ve ABD kayit verisi aktarimi, mali mtsavire sorulacaklar
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